
BERECHNUNGEN

1. Berechnung Wohnflächen nach WoFlV

1.1 Erdgeschoss

WE1

Wohnen/Essen/Küche 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

2,67 m 0,60 m 1,60 m²

39,22 m²

Flur 4,43 m 2,13 m 9,44 m²

WC 2,28 m 1,83 m 4,17 m²

Summe Wohnflächen in WE1 52,83 m²

WE2

Wohnen/Essen/Küche 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

2,67 m 0,60 m 1,60 m²

39,22 m²

Flur 4,43 m 2,13 m 9,44 m²

WC 2,28 m 1,83 m 4,17 m²

Summe Wohnflächen in WE2 52,83 m²

WE3

Wohnen/Essen/Küche 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

2,67 m 0,60 m 1,60 m²

39,22 m²

Flur 4,43 m 2,13 m 9,44 m²

WC 2,28 m 1,83 m 4,17 m²

Summe Wohnflächen in WE3 52,83 m²

WE4

Wohnen/Essen/Küche 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

2,67 m 0,60 m 1,60 m²

39,22 m²

Flur 4,43 m 2,13 m 9,44 m²

WC 2,28 m 1,83 m 4,17 m²

Summe Wohnflächen in WE4 52,83 m²

1.2 1.Obergeschoss



WE1

Kind 1 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Kind 2 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Eltern 5,09 m 2,25 m 11,45 m²

3,43 m 1,92 m 6,59 m²

18,04 m²

Flur 3,93 m 1,78 m 7,00 m²

Bad 4,16 m 1,83 m 7,61 m²

Summe Wohnflächen in WE1 61,35 m²

WE2

Kind 1 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Kind 2 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Eltern 5,09 m 2,25 m 11,45 m²

3,43 m 1,92 m 6,59 m²

18,04 m²

Flur 3,93 m 1,78 m 7,00 m²

Bad 4,16 m 1,83 m 7,61 m²

Summe Wohnflächen in WE2 61,35 m²

WE3

Kind 1 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Kind 2 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Eltern 5,09 m 2,25 m 11,45 m²

3,43 m 1,92 m 6,59 m²

18,04 m²

Flur 3,93 m 1,78 m 7,00 m²

Bad 4,16 m 1,83 m 7,61 m²

Summe Wohnflächen in WE3 61,35 m²

WE4

Kind 1 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Kind 2 4,66 m 3,08 m 14,35 m²

Eltern 5,09 m 2,25 m 11,45 m²

3,43 m 1,92 m 6,59 m²

18,04 m²

Flur 3,93 m 1,78 m 7,00 m²

Bad 4,16 m 1,83 m 7,61 m²

Summe Wohnflächen in WE4 61,35 m²

1.3 Dachgeschoss



WE1

Galerie 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

7,39 m 1,83 m 13,52 m²

5,01 m 2,6 m 13,03 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-2,38 m 0,85 m -2,02 m²

32,43 m²

WE2

Galerie 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

7,39 m 1,83 m 13,52 m²

5,01 m 2,6 m 13,03 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-2,38 m 0,85 m -2,02 m²

32,43 m²

WE3

Galerie 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

7,39 m 1,83 m 13,52 m²

5,01 m 2,6 m 13,03 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-2,38 m 0,85 m -2,02 m²

32,43 m²

WE4

Galerie 7,39 m 5,09 m 37,62 m²

7,39 m 1,83 m 13,52 m²

5,01 m 2,6 m 13,03 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -9,90 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-1,34 m 7,39 m -4,95 m²

-2,38 m 0,85 m -2,02 m²

32,43 m²

Summe Wohnflächen im gesamten Haus 586,45 m²

2.Berechnung NGF nach DIN 277

Bezeichnung Länge Breite Fläche Gesamt Nutzfläche Verkehrsfläche Funktionsfläche

WE1

Abstellraum 2,67 m 1,20 m 3,20 m² 3,20 m²

HWR 2,67 m 2,27 m 6,06 m² 6,06

TRH 2,28 m 2,20 m 5,02 m² 5,02 m²

TRH in drei Geschossen 15,05 m²

Summe NGF in WE1 24,31 m²
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Bezeichnung Länge Breite Fläche Gesamt Nutzfläche Verkehrsfläche Funktionsfläche

WE2

Abstellraum 2,67 m 1,20 m 3,20 m² 3,20 m²

HWR 2,67 m 2,27 m 6,06 m² 6,06

TRH 2,28 m 2,20 m 5,02 m² 5,02 m²

TRH in drei Geschossen 15,05 m²

Summe NGF in WE2 24,31 m²

WE3

Abstellraum 2,67 m 1,20 m 3,20 m² 3,20 m²

HWR 2,67 m 2,27 m 6,06 m² 6,06

TRH 2,28 m 2,20 m 5,02 m² 5,02 m²

TRH in drei Geschossen 15,05 m²

Summe NGF in WE3 24,31 m²

WE4

Abstellraum 2,67 m 1,20 m 3,20 m² 3,20 m²

HWR 2,67 m 2,27 m 6,06 m² 6,06

TRH 2,28 m 2,20 m 5,02 m² 5,02 m²

TRH in drei Geschossen 15,05 m²

Summe NGF in WE4 24,31 m²

Summe NGF im gesamten Haus 97,25 m²

Garage 1 5,58 m 2,56 m 14,28 m² 14,28 m²

Garage 2 5,58 m 2,56 m 14,28 m² 14,28 m²

Garage 3 5,58 m 2,56 m 14,28 m² 14,28 m²

Summe NGF mit Garagen 140,11 m²

3. Berechnung BGF nach DIN277

31,66 m² 10,300 m 326,10 m³

4. Berechnung Bruttorauminhalt

Haus 326,10 m² 6,50 m 2.119,65 m³

Dreieck 3,99 m 5,15 m 10,27 m²

10,27 m² 31,66 m 325,15 m³

2.119,65 + 325,15 = 2.444,80 m³

Garage 6,00 m 3,00 m 18,00 m²

18,00 m² 2,40 m 43,2 m³

Summe BRI Haus mit 3 Garagen 2.574,40 m²



5. Berechnung des Herstellungswertes

Haus

Rohbauwert ab 01.10.2024 für Wohngebäude 196 Euro/m³

BRI m³ RBW €/m³ HW €

2444,80 m³ 196,00 €/m³ 479.180,45 €

Garage

Rohbauwert ab 01.10.2024 für Kleingaragen 164 Euro/m³

BRI m³ RBW €/m³ HW €

43,20 m³ 164,00 €/m³ 7.084,80 €

Für drei Garagen 21254,4 €

Herstellungswert gesamt ist gleich 500.434,85 €
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